CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH DPONG NAI
Sé: 203/TB-THADS.KV3 Pong Nai, ngay 19 thang 01 ndm 2026
THONG BAO

A . A -~ . ?\ r r A . r b 1L ?
Ve viéc cong khai lya chon to chire ban dau gia tai san

Cén ctr Diéu 20, Piéu 101 Ludt Thi hanh dn dan sw (dwoc sia doi bé sung
nam 2014, ndm 2022 va nam 2024);

Cén cik Diéu 56 Ludt Pdu gid tai sén nim 2016;

Cdn cir Théng tw s6 19/2024/TT- BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cia Bj
Trucng Bo Tw phdp hudng déin lwa chon té chire bdn déu gid;

Cin cir Ban dn, Quyét dinh sé 13/2022/DSST ngay 28 thang 04 nam 2022
cua Toa dan nhdn ddn huyén Trang Bom, tinh Déng Nai (nay la Toa dn nhdn dan
khu viee 3 — Péng Nai);

Can cu Quyet dinh so thém g1az quyer vu viéc ddn sw vé viéc yéu cau xd
dinh phdn quyén sé hitu tai sGn, phan sir dung dit dé thi hanh dn s
03/2025/QDST-DS ngay 05 thing 09 ndm 2025 ciia Toa én nhén dan Khu vuc 3
Pong Nai;

Cdn cir Quyét dinh thi hanh dn sé 63/2022/QB CCTHAS ngay 28 thdng 06
nam 2022 cua Chi cuc Trwong Chi cuc Thi hanh an ddn sw huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai (nay la Thi hanh dn dan sw tinh Péng Nai);

Can cue Quyet dinh cudng ché ké bién quyén sir dung va tai san gdn lién dat
56 (néu cé) sé 1 0/OD-THADS.KV3 ngay 20 thang 11ndm 2025 cia Chdp hanh
vién Thi hanh dn dén s tinh Péng Nai;

Can cur Bién ban ké bién, xw Iy tai san ngay 11 thang 12 ndm 2025 cua
Chdp hanh vién Thi hanh én dén sw tinh Péng Nai;

Can cit két quda thdm dinh gid theo ching thw thédm dinh gid 56
128/2025/1176/CT-TTA.TPG ngay 27 thdng 12 ndm 2025 cia Céng ty c6 phan
Tham dinh Trung Tin.

Xét viéc cac duong su khong thda thuin lua chon duoc tb chitc ban du gia
tai san da ké bién.

Nay Thi hanh 4n dén sy tinh Pong Nai thong bdo coéng khai Iua chon t6 chirc
ban d4u gia tai san da ké bién nhu sau:

I. Ngwoi 6 tai san can ban diu gia:



] Thi hanh an gléin sur tinh Pdng Nai. Dia chi: 63/2/1 duong V& Thi Sau, phuong
Tran Bién, tinh Dong Nai.

Tai san ciAn ban dau gia:

Quyén str dung dét co dién tich 101,2 m? dét & tai db thi thude thira dét sb
1540, t& ban do s6 09 thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai (nay
1a xa Trang Bom, tinh Dong Nai). P4 dugc Vian phong dang ky dat dai tinh Bong
Nai TUQ S¢ Tai nguyén va Méi truong cap giay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lidn dat s DC 308368 ngay 08/6/2021
dirng tén 6ng Phan Ngoc Anh.

L Gia khéi didm: 2.502.271.200 ddng (Hai ty, nam tram ¢ hai tridu, hai
trim bay muoi moét ngan, hai tram dong).
IV. Tiéu chi lya chon t& chirc ban dAu gid: Cac t6 chirc dAu gi4 tai san phai
dép Umg céc tiéu chi tai khoan 4 Diéu 56 Luat Pau gia tai san va Thong tu 19/2024
ngay 31/12/2024 ctia B Tu phap, cu theé nhu sau:

MUC TOI

TT NOI DUNG ok

I C6 tén trong danh sach cac t4 chirc hanh nghé diu gia tai san
do By Tw phap cong bd

1.1 |Co tén trong danh sach t chirc hanh nghé d4u gia tai san do Bo | Du diéu
Tu phép cong bd kién
1.2 Khong c6 tén trong danh sach td chirc hanh nghé déu gia tai san Khong du
do Bd Tu phap cong bd dicu kién
[ | Cosé vit chit, trang thiét b cAn thiet bo dim cho viéc diu

gia dbi voi loai tai san dau gia -
2.1 | Co s& vt chit bio dam cho viéc ddu gia 10
5 1.1 | CO dia chi try s& n dinh, ro rang (s6 dién thoai, dia chi thu dién .
tir...), tru s& ¢ du dién tich lam viéc
212 E?}a diém ban, tiép nhan hd so tham gia d4u gia cong khai, thuén 5
tign
2.2 | Trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc dau gid 5

C6 hé théng camera gidm sat hogc thiét bi ghi hinh tai tru s& td
2.2.1 | chirc hanh ngh& dAu gié tai san khi ban, tiép nhén ho so tham gia 2
dhu gia (co thé duge trich xuat, luu theo ho so dau gia)
299 Cé hé tl}éng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai noi td chire
“““ | phién déu gid (dugc trich xuat, luu theo ho so dau gia)

C6 trang théng tin dién tir ciia td chirc hanh nghé diu gia tai
san dang hoat dong on dinh, dwgc cip nhat thudng xuyén

Péi véi Trung tim dich vu ddu gia tai san thi dung Trang 2
thong tin dién tir doc lap hodc Trang thong tin thugc Cong
Thong tin dién tir cia S& Tw phap

2.3

2.4 C6 Trang thong tin diu gia truc tuyén dwge phé duyét hoac
' trong nim trudc lién k& da thyc hién it nhat 01 cuge dau gia
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bing hinh thirc truc tuyén

2.5 | Cé noi lwu trir hd so ddu gia 1
m | Phwong dn d4u gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh diy du cac 16
ndi dung trong phuong 4n)
3.1 | Phwongan dAu gia dé xuit dwoc hinh thic ddu gia, budc gia, 4
sO vong diu gia ¢ tinh kha thi va hiéu qua cao
3.1.1 | Hinh thtrc d4u gia kha thi, hiéu qua 2
3.12 | Budc gid, sb vong déu gia kha thi, hiéu qua 2
Phlm'ng an dau gia dé xuit viéc ban, tlep nhén hd so tham gia
3.2 | d4u gia cong khai, kha thi, thuin ti¢n (dia diém, phwong thirc 4
ban, tiép nhan hd s0)
3.3 | Phwong éin diu gia dé xuit dwoc doi twgng va diéu kién tham 4
gia d4u gia pha hop véi tai san diu gia
3.3.1 | Déi tugng theo dung quy dinh cta phap luit 2
339 Piéu kién tham gia ddu gid phu hop véi quy dinh phéap luét ap 2
dung dbi véi tai san ddu gia
Phu’o’ng an diu gia dé xuit giai phap giam sat viéc td chirc
3.4 | du gia hiéu qui; chdng thong dong, dim gia, bdo dim an 4
toan, an ninh trit tw ciia phién dau gia
v Ning lwe, kinh nghiém va uy tin ciia té chiecc hanh nghé dau 57
gia tai san
Tong s6 cude diu gia da té chirc trong nam trudc lién ké (bao
4.1 | gom ca cudc ddu gia thanh va cudc diu gia khong thanh) 15
Chi chon chidm diém mot trong cac ti€u chi.
4.1.1 | Duéi 20 cudc déu gia 12
4.1.2 | Tir 20 cudc diu gia dén dudi 40 cude diu gia 13
4.1.3 | Tr 40 cudc déu gid dén dudi 70 cudc déu gia 14
4.1.4 | T 70 cudc dhu gid tro 1én 15
4.2 Téng sb cug’i’c d:’il{ gi4 thanh trong nim truwéec lien ké .
Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.
471 |Dudi 10 cude diu gia thanh (bao gbm ca truong hop khong co 4
cudc diu gia thanh nao)
4.2.2 | Tir 10 cudc déu gid thanh dén dudi 30 cudc ddu gia thanh 5
4.2.3 | Tir 30 cudc ddu gia thanh dén dudi 50 cude ddu gia thanh 6
4.2.4 | T 50 cudc diu gid thanh tré 1én 7
Tong s6 cudc diu gia thanh c6 chénh léch giira gia tring so
voi gia khcrl diém trong nim tru'(rc lién ké (Ngudi cé tai san
4.3 | khong yéu ciu ndp hoic cung cip ban chinh hodc ban sao hop 7
dong, quy ché cudc ddu gid va céc tai li€u ¢d lién quan)
| Chi chon chdm diém mét trong cac ti€u chi.
4.3.1 | Duéi 10 cude (bao gdm cé trudong hop khong cé chénh 1éch) 4
4.3.2 | Tir 10 cudc dén dudi 30 cude 5
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4.3.3

Tur 30 cude dén dudi 50 cude

43.4

Tir 50 cudc trd 1én

4.4

Téng s0 cudc dau gia thanh trong nim trude lién ké cé mikc
chénh léch tir 10% tré 1én (Ngudi cd tai san d4u gia khong yéu
cAu ndp ban chinh hoic ban sao hgp dong)

Nguoi co tai san cham diém theo cach thirc dudi day. Truong hop
két qua diém la s6 thap phan thi dugc lam tron dén hang phan
trdm. Truong hop s6 diém cta td chitc hanh nghé d4u gi tai san
duéi 1 diém (bao gdm ca trudng hop 0 diém) thi dugc tinh 12 1
diém.

441

T chirc hanh nghé déu gia tai san (A) co tdng sd cudc ddu gia
thanh trong ndm trudc lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% trd 1én
nhiéu nhét (Y cudc) thi duge t6i da 3 diém

442

T chirc hanh nghé déu gia tai san (B) ¢6 tdng s& cudc ddu gia
thanh trong ndm trudce lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% trd 1én
thip hon lién ké (U cude) thi sd diém dugc tinh theo cong thic:

S6 diém cta B = (U x 3)/Y

4.4.3

T chirc hanh nghé ddu gié tai san (C) ¢co tdng s6 cudc ddu gia
thanh trong ndm trudc lién ké c6 mirc chénh 1€ch tir 10% tré 1€n
thip hon lién ké tlep theo (V cuoc) thi s6 diém duoc tinh tuong tu
theo cong thirc néu trén: S6 diém cua C = (V x 3)/Y

4.5

Thoi gian hoat dong trong linh vuee ddu gid tai san tinh twr
thoi diém co6 Quyet dinh thanh lap hodc dwgc cip Gidy dang
ky hoat dong (Glay chirng nhin diang ky kinh doanh dbi voi
doanh nghiép déu gia tai san dwoc thanh 1ap truwdce ngay Luit
déu gia tai san c6 hiéu luc)

Chi chon chdm diém mot trong céc ti€u chi.

45.1

C6 thoi gian hoat dong dudi 05 ndm

452

C6 thoi gian hoat dong tir 05 nim dén duéi 10 ndm

4.5.3

Co thoi gian hoat dong tir 10 ndm dén duéi 15 nim

454

Co thoi gian hoat dong tir 15 ndm trd 1€n

3 | (L |

4.6

S6 lwong diu gia vién cia to chirc hanh nghé dau gia tai sin

Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.

4.6.1

01 dau gia vién

4.6.2

Tir 02 dén dudi 05 dAu gid vién

4.6.3

Tur 05 ddu gia vién trd 1én

4.7

Kinh nghi¢ém hanh nghé ciia diu gia vién la Giam déc Trung
tim dich vu dAu gia tai san, Téng giam doc hoic Giam déoc
ciia Cong ty dau gia _hop danh, Giam dbéc doanh nghiép tuw
nhén (Tinh tir thoi diém dwgc cap Thé déu gia vién theo Nghl
dinh s6 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cia Chinh phu vé
ban du gia tai sin hoiic dang ky danh sach ddu gia vién tai
S¢ Tw phap theo Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
ctia Chinh phu vé ban diu gia tai sin hodc Thé diu gia vién
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theo Luat diu gia tai san hoic thong tin vé danh sich diu gia
vién trong Gidy ding ky hoat dong ciia doanh nghiép diu gia
tai san theo Ludt sira ddi, bd sung mét sé diéu ciia Luit diu
| gid tai sidn)

_Chi chon chédm diém mét trong céc tiéu chi.
4.7.1 | Du6i 05 nim

4.7.2 | Tix 05 ndm dén dudi 10 ndm 3
4.7.3 | T 10 ndm tr& 1én

Kinh nghiém cua diu gia vién hanh nghé

48 Chi chon chidm diém mot trong cac tiéu chi. 3
4.8.1 | Khong c6 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nim trd 1én 3
482 Co6 tir 01 dén 03 dAu gia vién c6 thdi gian hanh nghé tir 05 nim A

trd 1€n
4873 | Cotird d4u gia vién tro 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm trd 5

1én

S6 thué thu nhap doanh nghiép hoic khoin tién nop vao ngan
sach Nha nwéc ddi véi Trung tam dich vu déu gia tai san
trong nim trwée lidn ké, trir thué gia tri gia tang (So thué thu
nhip doanh nghiép phii nop theo T¥ khai quyet toan thue
4.9 | thu nhap doanh nghiép trong bao cao tai chinh va sb thué 5
thye np dwgce co' quan thué xdc nhén bing chitng tir dién
ti; d6i véi Trung tim dich vu dAu gia tai san thi cé6 vin ban
vé viéc thwe hién nghia vu thué véi ngin sach Nha nwéc)

Chi chon chim diém mét trong céc tiéu chi.

4.9.1 | Duéi 50 triéu ddng 3
4.9.2 | Tir 50 triéu ddng dén dudi 100 trigu ddng 4
4.9.3 | Tur 100 triéu ddng tré 1én 5
vV Tiéu chi khac phu hop v6i tai san ddu gia do ngwoi c6 tai san 3
dau gia quyet dinh
5.1 T4 chirc ddu gia c6 s6 luong d4u gia thanh cong nhiéu loai tai san 3
nim 2023 va nim 2024 nhét. (Cung cép tai liéu chimg minh)
5.1.1 | 86 lugng nhidu nhét 3
5.1.2 | Trudng hop con lai 0
Téng sb diém 95

HOb so ctia td chic ban dau gia gdm: Vian ban ding ky tham gia cung cap dich
vu dau gi4 tai san, ho so ning luc va cic tai liéu lién quan. Thi hanh an dén su tinh
Pong Nai s& ¢6 van ban thong bao cho t6 chirc déu gia dugc lya chon, nhitng don
vi khéng nhén dugc thong bao duge hiéu la khong dugc lya chon va s& khong hoan
tra hd so déi véi nhitng don vi khéng duoc lua chon.

V. Thoi gian dia diém ndp ho so ding ky:

- Thoi gian: Chém nhét 03 ngay lam viée (trong gi0 hanh chinh) ké tir ngay
dang théng tin trén Cong théng tin dién tr quéc gia vé diu gia tai san; Trang thong
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tin dién t&r Thi hanh an dan su tinh Pdng Nai.

- Pia diém ndp ho so dang ky: Nop truc tiép tai Thi hanh 4n dan sy tinh Pdng,
Nai - Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 3; dia chi: 4p 3 xa Trang Bom, tinh pf‘)ng
Nai. Thi hanh 4n dén su tinh Pong Nai thong béo cong khai dé cac té chic dau gia
tai san c6 da didu kién biét va dang ky tham gia.

Noi nhin:

- Céng TTDTQG v& BGTS;

- Trang TTPT THADS tinh Pdng Nai;
- VKSND KV 3- Péng Nai;

- Luu: VT, HSTHA.




